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AZ INGATLANELADÁS MENETE  

– HASZNOS ÚTMUTATÓ AZ ELSŐ LÉPÉSTŐL A SIKERES ÉRTÉKESÍTÉSIG 

Egy ingatlan eladása sok esetben életünk egyik legfontosabb pénzügyi döntése. Legyen szó 

lakáseladásról, ház eladásáról, telek vagy befektetési ingatlan értékesítéséről, a folyamat komoly 

előkészületet, körültekintést és szakértelmet igényel. A megfelelő stratégia nemcsak gyorsabb eladást, 

hanem magasabb eladási árat is eredményezhet. 

Ebben az útmutatóban összegyűjtöttük az ingatlan eladásának legfontosabb lépéseit, hogy Ön 

magabiztosan és biztonságosan tudja végigvinni az értékesítési folyamatot. 

 

Az ingatlaneladás fő lépései 

Tartalom: 

• Miért adjuk el az ingatlanunkat? 

• Az eladási ár meghatározása 

• Felkészülés az ingatlan értékesítésére 

• Ingatlanhirdetés és marketing 

• Miért érdemes ingatlanközvetítőt megbízni? 

• Megtekintések lebonyolítása 

• Alkufolyamat és ajánlattétel 

• Foglaló, előleg, megállapodás 

• Adásvételi szerződés és jogi teendők 

• Birtokbaadás és eladás utáni teendők 

 

1. Az eladás céljának meghatározása 

Az ingatlaneladás hátterében mindig konkrét élethelyzet áll. Az első lépés, hogy tisztázzuk miért 

szeretnénk eladni az ingatlanunkat, mert ez jelentősen befolyásolja az árazást, az időzítést és az 

értékesítési stratégiát. 

Az ingatlaneladás leggyakoribb okai: 

• nagyobb vagy kisebb ingatlanba költözés 

• családi állapot változása 

• örökölt ingatlan értékesítése 

• befektetés realizálása 

• anyagi okok, hitelkiváltás 

Ha sürgős az eladás, más stratégiára lesz szükség, mint akkor, ha kivárhatjuk a legjobb ajánlatot. 
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2. Az ingatlan eladási árának meghatározása 

Az egyik legkritikusabb pont az ingatlan reális piaci árának meghatározása. A túl magas ár elriasztja 

az érdeklődőket, a túl alacsony ár pedig komoly veszteséget okozhat. 

Mi befolyásolja az ingatlan értékét? 

• lokáció és környék 

• alapterület, szobaszám 

• állapot, felújítottság 

• emelet, lift, erkély, kert 

• rezsiköltség, energetikai besorolás 

• aktuális piaci kereslet és kínálat 

Érdemes szakember segítségét kérni az ár meghatározásához. 

 

3. Felkészítés az ingatlan eladására 

Egy jól előkészített ingatlan gyorsabban és jobb áron kel el. 

Mit tehetünk az eladás előtt? 

• kisebb javítások elvégzése 

• rendrakás, lomtalanítás 

• világos, tiszta terek kialakítása 

• semleges, „eladható” megjelenés 

A cél, hogy az érdeklődők könnyen el tudják képzelni magukat az ingatlanban. 

 

4. Ingatlanhirdetés – hogyan adjuk el hatékonyan? 

Az ingatlanhirdetés minősége kulcsfontosságú. Egy jó hirdetés nemcsak informál, hanem érzelmeket 

is kivált. 

Hatékony hirdetés elemei: 

• profi, világos fotók 

• részletes, mégis lényegre törő leírás 

• pontos alapadatok 

• jól megválasztott kulcsszavak (pl. „eladó lakás”, „eladó ház”, „ingatlan eladás”) 

Az online ingatlanportálokon való megjelenés mellett a közösségi média és saját adatbázis is jelentős 

szerepet játszhat. 
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5. Miért érdemes ingatlanközvetítőt megbízni? 

Egy tapasztalt ingatlanértékesítő nemcsak hirdet, hanem stratégiát épít. 

Az ingatlanközvetítő feladatai: 

• piaci ár meghatározása 

• hirdetések kezelése 

• érdeklődők szűrése 

• megtekintések szervezése 

• alkufolyamat levezénylése 

• jogi és adminisztratív támogatás 

A cél: biztonságos, gyors és eredményes ingatlaneladás. 

 

6. Megtekintések lebonyolítása 

A személyes megtekintés döntő pillanat. Fontos, hogy az ingatlan a lehető legjobb arcát mutassa. 

Tippek megtekintéshez: 

• legyen világos és szellőztetett 

• minimalizáljuk a személyes tárgyakat 

• válaszoljunk őszintén a kérdésekre 

• biztosítsunk nyugodt környezetet 

 

7. Alkufolyamat és ajánlattétel 

Az alku természetes része az ingatlanértékesítésnek. A siker kulcsa a felkészültség és a rugalmasság. 

Alku tárgya lehet: 

• vételár 

• birtokbaadás időpontja 

• bútorok, berendezések 

• fizetési ütemezés 

A cél, hogy mindkét fél számára elfogadható megállapodás szülessen. 

 

8. Foglaló, előleg, megállapodás 

A foglaló jogi biztosíték, míg az előleg visszajár szerződésmeghiúsulás esetén. Fontos, hogy ezek 

pontosan rögzítve legyenek a megállapodásban. 
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9. Adásvételi szerződés és jogi háttér 

Az ingatlan eladásához ügyvéd által ellenjegyzett adásvételi szerződés szükséges. 

A szerződés tartalmazza: 

• felek adatait 

• ingatlan pontos leírását 

• vételárat és fizetési feltételeket 

• birtokbaadás idejét 

• jognyilatkozatokat 

Eladáskor kötelező az energetikai tanúsítvány megléte is. 

 

10. Birtokbaadás és eladás utáni teendők 

Az eladás utolsó lépése az ingatlan birtokbaadása. 

Fontos teendők: 

• mérőórák leolvasása 

• közművek átírása 

• jegyzőkönyv készítése 

• kulcsok átadása 

 

Összegzés 

Az ingatlan eladása összetett folyamat, de megfelelő előkészítéssel és szakmai támogatással 

biztonságosan, gyorsan és jó áron lebonyolítható. 

 

Kérem vegye fel velem a kapcsolatot! Segítek abban, hogy 

ingatlanát a legkedvezőbb áron értékesítse! 
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