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AZ INGATLANELADAS MENETE

— HASZNOS UTMUTATO AZ ELSO LEPESTOL A SIKERES ERTEKESITESIG

Egy ingatlan eladasa sok esetben életlink egyik legfontosabb pénziigyi dontése. Legyen szé
lakdseladasrdl, hadz eladasardl, telek vagy befektetési ingatlan értékesitésérdl, a folyamat komoly
el6késziiletet, koriltekintést és szakértelmet igényel. A megfeleld stratégia nemcsak gyorsabb eladast,
hanem magasabb eladasi arat is eredményezhet.

Ebben az Gtmutatdban ésszegy(ijtottiik az ingatlan eladasanak legfontosabb Iépéseit, hogy On
magabiztosan és biztonsagosan tudja végigvinni az értékesitési folyamatot.

Az ingatlaneladas f6 lépései

Tartalom:
e Miért adjuk el az ingatlanunkat?
o Az eladasi ar meghatdrozdsa

o Felkésziilés az ingatlan értékesitésére

e Ingatlanhirdetés és marketing

e Miért érdemes ingatlankdzvetitét megbizni?
¢ Megtekintések lebonyolitasa

e Alkufolyamat és ajanlattétel

e Foglalg, elSleg, megdllapodas

o Adasvételi szerz6dés és jogi teendbk

e Birtokbaadas és eladas utani teendbk

1. Az eladas céljanak meghatdarozasa

Az ingatlaneladds hatterében mindig konkrét élethelyzet all. Az elsé 1épés, hogy tisztazzuk miért
szeretnénk eladni az ingatlanunkat, mert ez jelentGsen befolyasolja az arazast, az id6zitést és az
értékesitési stratégiat.

Az ingatlaneladds leggyakoribb okai:
e nagyobb vagy kisebb ingatlanba kolt6zés
e csaladi allapot valtozasa
e Orokolt ingatlan értékesitése
o befektetés realizilasa
e anyagi okok, hitelkivaltas

Ha siirg6s az eladas, mas stratégiara lesz sziikség, mint akkor, ha kivarhatjuk a legjobb ajanlatot.
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2. Az ingatlan eladasi aranak meghatarozasa

Az egyik legkritikusabb pont az ingatlan realis piaci aranak meghatarozasa. A tul magas 4r elriasztja
az érdekléddket, a tul alacsony ar pedig komoly veszteséget okozhat.

Mi befolyasolja az ingatlan értékét?
o lokacio és kornyék
o alapteriilet, szobaszam
o allapot, felujitottsag
o emelet, lift, erkély, kert

o rezsikoltség, energetikai besorolds

o aktudlis piaci kereslet és kindlat

Erdemes szakember segitségét kérni az &r meghatarozasahoz.

3. Felkészités az ingatlan eladasara
Egy jol el6készitett ingatlan gyorsabban és jobb aron kel el.
Mit tehetiink az eladas el6tt?

e kisebb javitasok elvégzése

e rendrakas, lomtalanitas

e vilagos, tiszta terek kialakitasa

e semleges, ,eladhaté” megjelenés

A cél, hogy az érdekl6d6k kdnnyen el tudjak képzelni magukat az ingatlanban.

4. Ingatlanhirdetés — hogyan adjuk el hatékonyan?

Az ingatlanhirdetés mindsége kulcsfontossagu. Egy jé hirdetés nemcsak informal, hanem érzelmeket
is kivalt.

Hatékony hirdetés elemei:
e profi, vilagos fotdk
o részletes, mégis lényegre tors leirds
e pontos alapadatok
e jol megvdlasztott kulcsszavak (pl. ,,eladd lakas”, ,eladd haz”, ,ingatlan eladas”)

Az online ingatlanportalokon valé megjelenés mellett a kdzosségi média és sajat adatbazis is jelentds
szerepet jatszhat.
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5. Miért érdemes ingatlankoézvetit6t megbizni?
Egy tapasztalt ingatlanértékesité nemcsak hirdet, hanem stratégiat épit.
Az ingatlankézvetité feladatai:

e piaci ar meghatarozasa

e hirdetések kezelése

o érdekl6d6k szlirése

o megtekintések szervezése

o alkufolyamat levezénylése

e jogi és adminisztrativtdmogatas

A cél: biztonsagos, gyors és eredményes ingatlaneladas.

6. Megtekintések lebonyolitasa
A személyes megtekintés dontd pillanat. Fontos, hogy az ingatlan a lehetd legjobb arcat mutassa.
Tippek megtekintéshez:

e legyen vilagos és szellGztetett

e minimalizaljuk a személyes targyakat

e valaszoljunk &szintén a kérdésekre

e biztositsunk nyugodt kérnyezetet

7. Alkufolyamat és ajanlattétel
Az alku természetes része az ingatlanértékesitésnek. A siker kulcsa a felkésziiltség és a rugalmassag.
Alku targya lehet:

o vételar

e birtokbaadas id6pontja

e butorok, berendezések

o fizetési itemezés

A cél, hogy mindkét fél szamara elfogadhaté megéllapodas sziilessen.

8. Foglalo, el6leg, megallapodas

A foglalé jogi biztositék, mig az el6leg visszajar szerz6désmeghilsulas esetén. Fontos, hogy ezek
pontosan rogzitve legyenek a megallapodasban.
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9. Addsvételi szerz6dés és jogi hattér
Az ingatlan eladasahoz ligyvéd altal ellenjegyzett adasvételi szerz6dés sziikséges.
A szerz8dés tartalmazza:

o felek adatait

e ingatlan pontos leirdsat

e vételarat és fizetési feltételeket

e birtokbaadas idejét

e jognyilatkozatokat

Eladdskor kotelez6 az energetikai tanusitvany megléte is.

10. Birtokbaadas és eladas utani teenddk
Az eladas utolsé lépése az ingatlan birtokbaadasa.
Fontos teenddk:

e mérdorak leolvasasa

o kdzmlvek atirdsa

o jegyz6konyv készitése

e kulcsok atadasa

Osszegzés

Az ingatlan eladasa 6sszetett folyamat, de megfelel§ el6készitéssel és szakmai tdmogatdssal
biztonsagosan, gyorsan és jo aron lebonyolithatd.

Kérem vegye fel velem a kapcsolatot! Segitek abban, hogy
ingatlanat a legkedvez6bb aron értékesitse!
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